Bytovédruzstvo Pod Kempou
Okruzni 1756/13, 737 01 Cesky’ Té&in

Zprava predstavenstva o ¢innosti Bytového druzstva Pod Kempou
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

Vazeni ¢lenove druzstva.

Opét se schazime po roce, aby Vam predstavenstvo druZstva piedneslo zpravu o &innosti
Bytového druzstva Pod Kempou a ¢innosti predstavenstva za uplynulé obdobi.

Dovolte na uvod pfipomenout. pro stavajici a také nové ¢leny druzstva, slozeni volenych organt
druzstva tj. pfedstavenstva a kontrolni komise:

predstavenstvo:

Pfedseda predstavenstva - Ing. Bohuslav Klunda (zakladajici ¢len druzstva od roku 2004)
Clen piedstavenstva - Ing. Josef Ga$ (zakladajici ¢len druzstva od roku 2004)
Clenka pfedstavenstva - Soila Cywkova (¢lenka druzstva od roku 18.12.2013)

Kontrolni komise

Piedseda kontrolni komise -
Clenka kontrolni komise -
Clenka kontrolni komise -

g. Jan Zabka (zakladajici ¢len druzstva od roku 2004)
Eva Fronczkova (zakladajici ¢lenka druzstva od 2004)
Sarka Jonsztova (Clenka druzstva od roku 1.7.2004)
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Diouhodobé na ¢lenskych schiizich uvadime, Ze se hlavni cile a tkoly druZstva stanovené jak
predchazejicimi. tak 1 novymi stanovami v zasad¢ nezménily.

Jde predeviim o zajisténi:

a) provozu a spravy bytovych domu a pozemki ve vlastnictvi druzstva véetné zajis§tovani
udrzby. oprav. modernizace ¢i rekonstrukce a hospodafeni s majetkem druzstva pro tyto
néely.

b) vcasnosti plateb za poskytované sluzby nasim dodavateliim téchto sluzeb,

¢) zabezpeCovani plnéni sluzeb pojenych s uzivanim bytl ve vlastnictvi druzstva.

d) uzavirani smluv o ndjmu bytu — pokud to bude potieba.

Druzstvo je povinno zajistit najemci bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu

Z dlouhodobého pohledu a s pfihlédnutim k tomu, v jakém stavu sc oba naSe obytné domy
nachazeji, prosly celkovou rekonstrukei v rove 2008, vysledkiim hospodafeni lze konstatovat, Ze
tyto hlavni tkoly jsou pribézné napliovany. Z jednani piedstavenstva, ale také z debat
s ostatnimi ¢leny druzstva piedstavenstvo nezaznamenalo néjaké vyrazné excesy. které by meély
za nasledek zhor$eni kvality bydleni nebo vyhroceni mezisousedskych vztaha. Nelze to fict
s urc¢itosti na 100%, protoze loriska rekonstrukce bytu €. 14, jehoz uzivatelem je p. Jedzokova
vyvolala mezi najemniky vchodu ¢&islo 11 zeela opravnéné negativni reakce. I na zakladé téchto
negativnich reakci bylo pfedstavenstvo nuceno piijat néktera okamzita rozhodnuti a také pripravit
a sjednotit celkovy postup schvalovani rekonstrukci a Uprav v bytech. Na celkovém stavu bydleni
se tedy podili v8ichni ¢lenove druzstva. Nekdo veétdi, nekdo zase mensi mérou. vysledkem je to,
ze se nam v naSich domech bydli pomérné dobie. To je hodnoceni piedstavenstva.



V hodnoceném obdobi piedstavenstvo druzstva, jako jeden ze statutarnich organd,
organizovalo a Fidilo chod druzstva a plnilo tkoly vyplyvajici jak ze stanov druzstva, uzavienych
obchodnich smluv, ale i jinych obecné zavaznych pravnich norem. At se to tykalo oblasti
stavebniho zékona, zakona o pozarni ochrang a bezpednosti, zdkona o dani z pijmu, normy CSN
27 4002 o odbornych prohlidkach vytahti, zajist'ujici plynuly chod druzstva a tkoly stanovené
¢lenskymi schiizemi.

Konkrétné jde o hospodateni s byty (respektive dohlizet na fadné podnajmy bytd. radné
prevadéni druzstevnich podilG na nové pfichdzejici ¢leny druzstva). postupné podle potieby a
moznosti vylepSovat kulturu bydleni a starat se o veskery hmotny majetek druzstva, zajistovat
fadné vedeni ucetnictvi a predkladat ¢lenské schizi ke schvaleni Getni zaveérku. zabezpeCovat
v souladu s platnou legislativou bezpe¢nost v domech (revize plynu, PO, deratizace. prohlidky a
revize vytahy, pohyb cizich osob). ugelné a hospodarné nakladat s finan¢nimi prostiredky a
zajistovat dodavku sluzeb spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostor (plynuld dodavka
plynu, elektfiny, SV, TUV. teplo, vytah, STA). Jako dalsi a velmi dilezity ukol je zajistit
dostatetné mnozstvi finanénich prostfedkt pro pravidelné a vcasné splaceni uvéru na
rekonstrukci obou domu.

Predstavenstvo konstatuje. Ze se viechny tyto zdkladni ¢innosti. které ma predstavenstvo
plnit, dafilo v uplynulém roce napliovat. Piedstavenstvo kladn¢ hodnoti skute¢nost, ze za
hodnocené obdobi nedoslo diky disciplinovanému chovani ¢lenl druzstva v naSich obytnych
domech k Zadné havérii. mimotadné udalosti. zranéni, ani neopravnénému Cerpani finan¢nich
prostiedk.

Pfedstavenstvo konstatuje. Ze i tkoly ulozené minulou CS byly vesmés splnény.

Pro pfipomenuti se jednalo o tyto tkoly:

|. Predstavenstvu druzstva pravidelné provadét aktualizaci webovych stranek druZstva. Plnéno.

2. Zajistit ve stanoveném terminu pozarni kontrolu domu a kontrolu plynovych zafizeni v
bytech.  Splnéno.
3. Pravidelné pracovat s pfipadnymi dluzniky v souladu se stanovami druZstva. Plnéno

4. Provadét kontroly spoleénych prostor (schody. sklepy. kolovna) zda se zde nehromadi
nepotiebné véci, které brani ptistupu k pozarnim hydrantiim a snizuji prichodnost. Plnéno.

5. Zajistit dopracovani projektové dokumentace na provedeni rekonstrukce patefnich rozvodi t). na
chodbach v krytech
Na zakladé novych skutecnosti bylo nutno zpracovanou dokumentaci nechat znovu projektantovi
upravit. Spinéno &astecné

Ukoly ukladané ¢lenskymi schizemi jsou vesmés dlouhodobé tkoly a piedstavenstvo

hodnoti tyto ukoly jako plnéné prubézné.

To ale neznamend, ze mame viechno v nejlepsim pofadku. Rezervy lze nalézt v kvalité a
v Casnosti provadeéni dklidu jak velkého tak malého, neposkozovani majetku druzstva (malba.
schody. vyvésky, vpousténi neznamych osob do dom. Urcité se da mnohé vylepSovat a to bez
vynalozeni finan¢nich prostiedki. To ale zalezi na kazdém clenovi druzstva.
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Predstavenstvo o téchto vécech hovofi a ptipomina je dlouhodobé na kazdé ¢lenské schizi, ale
mnohé uvedené véci se stale nedafi odstranit.

Dlouhodoby nesvar. vpousténi cizich osob do vchodu. I v minulém roce bylo zaznamenano
nékolik ptipadi, kdy se u dvefi bytu objevi n&jaky prodejce zbyteénych a nepotiebnych véci,
obchodni agent premlouvajici lidi, aby pfesly k jinému dodavateli energii a podobné. Kdo tyto
neznamé a nechténé lidi vpousti do domu se da tézko identifikovat. Jde o ¢leny druzstva,
podngjemniky nebo ¢leny domacnosti, ktefi o tom nevi pfedstavenstvo nezjisti. MoZnd. zruSeni
otvirani vchodovych dvefi z bytu bude tim nejlepsim fesenim.

Snad si to po dnesni schizi budou ti, kterych se to tyka uvédomi a budou se chovat tak, jak to
mame popsano ve stanovach a domovnim fadu.

Poiadek v prostoriach obou domu

(chodby, schody, vytahy. sklepy. odklizeni sn¢hu a ptistupové chodniku k domam) Mame dva
stejné vchody se stejnym poctem podlazi a bytu, ale s riznou Grovni udrzovani domu a poradku v
nich, Pravidelnost a kvalita pofadku se da jednoduse zkontrolovat nahlédnutim do se$ith, kam
zapisujeme, kdo a kdy uklid provadél. Navic predstavenstvo pofidilo 1 nasténky s pfehlednym
seznamem kdo a kdy provadi velky uklid.

Za cely minuly rok nebyl ve chodu ¢. 13 pisemné zaznamendm jediny pfipad, ze by nékdo
neprovedl ve stanoveném terminu klid. A to at’ maly ¢i velky. Ke kvalité poradku jsou moZna
né&jaké vyhrady, ale oficialné si nikdo nest¢Zoval.

Ve vchodu €. 11 je tomu trochu jinak. Situace se oproti minulym obdobim zménila jenom
Casteéné k lep§imu. Nékteii ¢lenové druzstva notoricky nedodrzuji terminy provadéni velkého ¢i
malého uklidu. Nikdo si nechce se sousedem, ktery neproved! véas nebo $patné proved! uklid,
palit prsty. Tim dochazi ke zpozdéni. posunu terminu a nespokojenosti dal$ich najemniki.

Pozarni bezpecnost.

Kontrola v této oblasti prob&hla koncem roku. Nebyly zjistény nedostatky. které by byly
vrozporu s platnou legislativou a které by ohrozovaly pozdrni bezpec¢nost v obou domech.
Odstranéni véci, které by mohly branit aniku osob v pfipadé pozaru by nemélo byt jen v dobé a
nebo t&sné pied kontrolou. Unikova cesta musi byt volnd trvale. Je zcela nemyslitelné, aby par
dni pied kontrolou nékdo obchazel a upozortioval vesmés jedny a ty samé najemniky o sjednani
napravy.

K pozarni udalosti v obou vchodech nedoslo, ale stale se objevuji ptipady, kdy nékdo koufi ve
sklepnich prostorach, nebo na schodisti. Pfitom mame ve viech spole¢nych prostorach vylepeny
samolepky se zakazem koufeni. Né&jak to ale nezabira. Nic platné!

Pozarni kontroly a kontroly plynovych zafizeni jsou a budou nadale provadény v celém objektu
druzstva a také ve vSech bytech. Terminy, kdy bude provedena kontrola plynovych zafizeni je
znama v dostate¢ném piedstihu, takze ze strany ¢lent druzstva staci zajistit pouze v¢as pfistup do
bytu pro kontrolu rozvodu plynu a zafizeni v bytu a nasledné bezodkladné zajisténi odstranéni
zjisténych nedostatkd. Odstranéni nedostatk( provadi havarijni sluzba okamzité¢ po oznameni
zavady a to bezuplatné. Neberte tuto akei jako zbyte¢nou buzeraci, nebo byrokraticky akt. Tato
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povinnost je druzstvu uloZena zdkonem a jde o bezpe¢nost, zdravi. Zivoty a majetek kazdého
Z nas.

Stavebni upravy v bytech.

K této problematice chce predstavenstvo pFipomenout nasledujici. 1 pfes skuteénost, Ze o této
problematice hovofime na kazdé schizi, nékteii to stale berou na lehkou vahu. To se projevilo i
v minulém roce. N&ktefi si to vysvétluji tak: muj byt. mlj hrad a co v bytu délam je jen ma véc.

Aby druzstvo zajistilo najemci bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu
a soucasné umoznilo provadét potiebné apravy a prestavby v bytech, bylo pfedstavenstvo nuceno
zpracovat ucelené Zakladni pravidla provadéni rekonstrukce bytu (bytovych jader, kuchyi)
v Bytovém druistvu Pod Kempou. Co ale pfedstavenstvo nedokaze do téchto pravidel
zakomponovat je velka ohleduplnost téch. ktefi rekonstrukei bytu provadéji. Predstavenstvo tyto
Zakladni pravidla zpracovalo i na zakladé hotkych ptipominek najemnikd vchodu ¢ 11 pii
piestavbé bytu ¢. 14 p. Jedzokova a také probéhlé dotaznikové akel.

Tyto Zakladni pravidla provadéni rekonstrukce bytd (bytovych jader. kuchyn) budou rozebrany
v samostatném bodu schize.

Platebni kazen

V oblasti dodrzovani platebni kazné (vcasnosti pfedepsanych thrad - SIPO) je situace dobra.
Nékolika denni zpozdéni v placeni fondu oprav a sluzeb spojenych s uzivanim  bytu
pfedstavenstvo dlouhodobé tolerovalo. Bylo by ale velmi vhodné¢. aby t. ktefi plati uvedené
sluzby samostatné, si upravili platebni kalendaf tak. aby platby na G¢et druzstva byly piipisovany
od 1.7.2017 ve stanovenych terminech (do 15-dne v mésici, nejpozdéji do konce mésice).
Platebni kazen druzstva pii splaceni ivéru je pravidelna a bez problémau.

Mimo ukoly, které byly uloZeny na posledni (S, predstavenstvo organizovalo a

plnilo i dal8i akoly, které vyplyvaji z mnoha zakonii:

1. zpracovani piiznani k dani z piijmu pravnickych osob za rok 2018
zai§téni vyactovani zaloh na sluzby za rok 2018,
véasné provedeni pravidelnych revizi, kontrol a zajiténi dodavek smluvenych sluzeb a
jejich thrady dodavatelim (teplo, voda, elektiina. vytahy. opravy, sprava majetku.
pojisténi, revize a splaceni uveéru),
4. pravidelnd udrzba a revize vytahu.

I

Predstavenstvo druzstva se schazi podle skuteéné potieby. Jednani se pravidelné zucastiiuje Ing.
Zabka jako PKK. Na téchto jednanich jsou feSeny spolu riizné provozni zalezitosti (vytah,
osvétleni, pofadek. posta, platby a podobné).

RReseni podnéti:

I. Soutasné, ale nezavisle na sobé obdrzelo piedstavenstvo podnét od Ing. Zabky a p.
Dulavy na dlouhotrvajici a neimérné vysoky hluk pi1 rekonstrukci bytu ¢ 14,
Predstavenstvo situaci rozebralo s p. Jedzokovou a bylo ji uloZeno zastavit veskeré prace
po dobu Vano¢nich a Novoroénich svatki, véetné doby mezi témito svatky. K ¢astecné
napraveé doslo, ale v bytu se i nadale pracovalo. Po provedené kontrole v samotném bytu
se zjistilo, Ze nékteré Upravy nebyly predmétem zadosti ani povoleni k rekonstrukei bytu.
Navic p. Jedzokova nereagovala na vytky piedstavenstva, nedoplnila v¢as pivodni zadost,
proto se predstavenstvo rozhodlo ji udélit pisemnou vystrahu.

2. Predchozi podnéty na apravu krytd podhledi ve vestibulech zadnich vchod, vylepSeni
Cistiéh bot, montaZ bezpeénostnich krytd sklepnich oken a madel schodl se podaiilo po
uzavieni smlouvy dofesit.



~

3. Predstavenstvo druZstva obdrzelo zac¢atkem roku podnét od p. Dulavy k montazi novych
madel na zabradli. Obdrzena nabidka vychazela ztoho, Zze 1bm novych madel by stal
450,- K¢, za jeden vchod by byla cena 15000.- K& a oba vchody 30000.- K¢,
Piedstavenstvo se rozhodlo na nabidku nereagovat pro vys$si cenu a také proto, Ze
v soucasné dobé probihaji rekonstrukce v bytech a mohlo by pft manipulaci s materidlem
dojit k poskozeni madel a nasledné by bylo potieba znovu fesit jejich opravu.

Pocty €lent druzstva a pocet byta

V pribéhu celého roku 2018 mélo druzstvo a nadale ma 34 ¢lend a obhospodatuje 34 byti 1 kat.
2 bj. 4+]1

22 bj. 3+1

10 bj. 1+1

Vechny byty jsou ve vlastnictvi druzstva a jsou obsazeny c¢leny druzstva. Dva byty se

dlouhodobé pronajimaji.

Podnajmy byt v roce 2018:

Predstavenstvo bylo pozadano a vyhovélo vsouladu s¢l. 67 odst. 1 stanov o nasledujici
podndjmy bytu: Pani Fronczkové a Miroslavu Spratkovi. Kdyz je podndjem povolen. ¢lenstvi
v druzstvu se neméni. Proto ¢len druzstva, ktery ma podnajem povolen odpovida za chovani
podnajemnika.

Prevody druzstevnich podilu.
V prubéhu lonského roku doslo ve dvou pripadech k prevodu druzstevniho podilu (p. Kuric na p.
Jedzokovou od 1.11.2018 a Spratkovi na Majakovi od 1.11.2018).

Jak postupovat v piipadech, kdy se nékdo rozhodne pievést sviij druzstevni podil na jinou osobu
je dobfe a srozumitelné popsano a uvedeno na webovych strankach druzstva. Jinak to také
najdeme ve stanovach druzstva. Doporucujeme moc nespoléhat na Realitni kancelafe. Jejich
hiavnim cilem je z nékoho stadhnout penize a neberou zietel, jaké jsou v jednotlivych druzstvech
stanovené pravidla pro prevod druzstevniho podilu.

K 31.12.2018 nema druzstvo vudi jinvm osobam zadné pohledavky.

Zavér

Po zhodnoceni ¢innosti druzstva jako celku predstavenstvo konstatuje, Ze druzstvo za
uplynulé obdobi hospodatilo dobie. V Zadném roce. ani v minulém se druzstvo nedostalo
do ¢ervenych ¢&islech. K 31.12.2018 melo druzstvo na uétech 2 529 589,15,- K¢ (1 025 428.12.-
+ 1504 161,03.- K&). K 30.4.2018 bézny acet: 950 766,59,- K¢, sporici ucet 1 504 261,32 K¢).

Druzstvo nema zadné dluhy vici svym dodavatelim sluzeb. skluzy na splaceni uvéru.
nedoslo k zadné havarii ani zadné mimotadné udalosti, platebni moralka ¢lend druZstva je zatim
dobra.

Zavérem chce predstavenstvo podékoval vsem, ktefi se svym chovanim nebo aktivnim
zpUsobem zapojili do ¢innosti ve prospéch druzstva. Nékdy ale staci plnit zdkladni povinnosti
¢lena druZstva a byt k ostatnim ¢lentim druzstva ohleduplny. [ za to je potieba podékovat.



Zprava byla projednana a schvalend na schiizi pfedstavenstva dne 9.5.2019.

Za ptedstavenstvo

Ing. Bohuslav Klunda, Ing. Josef Gas

. » emp(lll
drujstvo Pod Kempd!
Bytove 113 - 737 01 Cesky Tesin



